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Comune di BEVILACQUA 

Provincia di Verona 

Piano degli Interventi 

Art. 17, L.R. 11/2004 

SCHEDA NORMA 

n. 01/2023 

Ubicazione 

Via Santa Lucia 

A.T.O. n. A1 N.C.T. 

Foglio  6, mappali  n.  30  (parte)  e  31 

(parte) 

PIANO DEGLI INTERVENTI (2° P.I.) 
Estratto elab. 2.1 “Zonizzazione – Quadrante Nord”  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
PIANO DEGLI INTERVENTI (VIGENTE)  
Estratto elab. 2.1 “Zonizzazione – Quadrante Nord”  
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Estratto Norme Tecniche Operative   

ARTICOLO 18 – Zona “N.R.A. Nuclei Residenziali in ambito Agricolo” 

1. Comprendono le aree che, caratterizzate dalla presenza di preesistenze insediative debbono essere 

salvaguardate nella conservazione del patrimonio edilizio rurale, migliorandone le condizioni abitative 

con  interventi  regolati,  anche  sotto  il  profilo  ambientale,  non  escludendone  l'utilizzazione  per  il 

completamento dei nuclei rurali preesistenti. 

2.  L'edificazione  ed  i  vari  interventi  ammessi  in  tale  sottozona,  sono  indipendenti  dalla  qualifica  di 

imprenditore agricolo. 

3.  Per  quanto  riguarda  le  preesistenze,  nell'ambito  di  tali  zone  sono  consentiti  interventi  di  cui 

all’art.3,  comma 1 del DPR 380/2001  lettere a), b),  c) e d);  sono  inoltre ammesse  soprelevazioni ed 

ampliamenti fino ad un massimo di 800 mc, per edificio compreso l'esistente. 

4.  Le  attività  artigianali  e  commerciali  preesistenti  possono  ampliarsi  fino  ad  un massimo  del  30% 

della superficie lorda di pavimento, per adeguamenti aziendali. 

5.  Le  sopraelevazioni  e  gli  ampliamenti  possono  essere  consentiti  in  allineamento  verticale  con  le 

murature preesistenti, anche sul confine in aderenza, previa autorizzazione del confinante, trascritta e 

registrata e comunque a distanza non inferiore a ml. 10 dagli edifici esistenti. 

6.  Per  quanto  riguarda  edifici  all’interno  delle  fasce  stradali  e/o  idrauliche,  è  ammessa  la 

soprelevazione in corrispondenza delle murature preesistenti o il prolungamento delle fronti esistenti, 

purché non ci sia l'avanzamento sul fronte stradale o fluviale. 

7.  Le  nuove  costruzioni  sui  singoli  mappali  inedificati  e/o  gli  ampliamenti  volumetrici  degli  edifici 

esistenti, sono ammessi solo se specificamente individuati dal PI mediante scheda norma. 

8. Per le nuove costruzioni e gli ampliamenti si applicano i seguenti indici: 

 Altezza massima dei fabbricati:7.50 ml., salvo il caso di costruzioni particolari o speciali, come 

silos, serbatoi idrici, etc; 

 Numero massimo di piani: due piani fuori terra, sono vietati piani interrati e seminterrati. 

 Distanza minima dalle strade: dovrà comunque rispettare quanto delineato dal Codice della 

Strada (D.lgs. n. 285/1992) e dal relativo Regolamento di Esecuzione ed Attuazione (D.P.R. n. 

495/1992) fuori dal perimetro dei Centri Abitati. All’interno del perimetro dei Centri Abitati la 

distanza non può essere inferiore a ml. 5,00 e comunque nel rispetto del DM 1444/1968; 

 Distanza minima dai confini: non può essere inferiore ai 5,00 ml. 

 Distanza tra fabbricati o corpi di fabbrica: non inferiore a 10,00 ml. 

 La distanza minima dagli scoli sarà di ml. 10,00, salvo  indicazione planimetrica di maggiore 

distanza. 

9. In tali zone sono ammesse le seguenti destinazioni d’uso così come definite al precedente art. 4.2: 

a) Residenziale; 

b) Direzionale; 

c) Commerciale (esercizi di vicinato sino a 150 mq.); 

d) Artigianato di servizio; 

e) Servizi; 

f) Turistica. 

 

Descrizione morfologica e urbanistica 

Trattasi di un’area agricola posta a ridosso di un nucleo urbanizzato costituito da fabbricati a 

carattere residenziale. 

L’area  è  pertanto  contigua  al  tessuto  consolidato,  compromessa  dal  punto  di  vista  delle 

caratteristiche  naturali  e  seminaturali  dei  suoli,  configura  un  possibile  “lotto  di  testa”  e 

pertanto  è  deputata  ad  interventi  di  “cucitura  urbanistica”  con  il  “Nucleo  Residenziale  in 

ambito Agricolo”. 
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PARAMETRI URBANISTICO EDILIZI DI PROGETTO
PRESCRIZIONI  
 

Superficie fondiaria (SF) 

(indicativa – da definire con rilievo reale) 
1.000 m2 

Indice di edificabilità fondiaria (IF) 

 
0,80 m3/m2 

Volume di progetto  800 m3 

Altezza massima  7,50 m 

Numero dei piani abitativi  2 (due) fuori terra  

Tipologia edilizia  Uni ‐ bifamiliare  

Destinazione d’uso 

Residenziale 

(ad uso “Prima casa d’abitazione”) 

Condizioni ammesse 

Possibilità  di  realizzare  un  edificio  ad  uso 

magazzino (superficie coperta massima SC = 600 

m2) 

Modalità di intervento  Intervento edilizio diretto  

Perequazione 

L’intervento  di  realizzazione  del  nuovo 

fabbricato ad uso magazzino è da assoggettare a 

contributo perequativo. 

 

******************* 
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Comune di BEVILACQUA 

Provincia di Verona 

Piano degli Interventi 

Art. 17, L.R. 11/2004 

SCHEDA NORMA 

n. 02/2023 

Ubicazione 

Via Granze 
A.T.O. n. A3 

N.C.T. 

Foglio 14, mappali n. 414,415,416 

PIANO DEGLI INTERVENTI  
Estratto elab. 2.1 “Zonizzazione – Quadrante Sud”  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
CENTRO STORICO – Gradi di protezione (scheda n. 2) 
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Estratto Norme Tecniche Operative   

ARTICOLO 5.2 – Norme Comuni alle Zone “A” 

USO DEL SUOLO 

1.  I gradi di protezione definiti per gli edifici esistenti della zona A1 ‐ Centro Storico e della zona A2 

Nuclei e insediamenti rurali di antica origine sono: 

2.  Come detto  in precedenza agli  edifici,  in misura del maggiore o minore  valore accertato, è  stato 

assegnato uno dei seguenti gradi di protezione a ciascuno dei quali corrisponde un particolare tipo di 

intervento successivamente esplicato: 

 grado 1: Restauro filologico; 

 grado 2: Risanamento conservativo; 

 grado 3: Restauro propositivo; 

 grado 4: Ristrutturazione parziale tipo "A"; 

 grado 5: Ristrutturazione parziale tipo "B"; 

 grado 6: Ristrutturazione globale; 

 grado 7: Demolizione e ricostruzione; 

 grado 8: Demolizione senza ricostruzione; 

 grado 9: Ristrutturazione urbanistica; 

 grado 10: Adeguamento ambientale tipo "A"; 

 grado 11 : Adeguamento ambientale tipo "B"; 

 grado 12: Ricomposizione planivolumetrica. 

..omissis.. 

Grado 12: Ricomposizione planivolumetrica 

1.  Riguarda  gli  edifici  per  i  quali,  data  la  loro  conformazione  architettonica,  si  consiglia  la 

ricomposizione planivolumetrica con la possibilità di usufruire del volume attuale. 

2. La ricomposizione è obbligatoria in caso di demolizione e ricostruzione. 

Sono ammessi i seguenti interventi previsti dal DPR 380/2001: 

 Manutenzione ordinaria 

 Manutenzione straordinaria 

 Restauro e risanamento conservativo 

 Ristrutturazione edilizia 

 Demolizione e ricostruzione. 

Prescrizione specifica 

È  ammessa  la  realizzazione  di  una  terrazza  piana  sull’edificio  agricolo  esistente  –  ad 

esclusivo  uso  dell’attività  in  essere  ‐  previo  intervento  di  ristrutturazione  e miglioramento 

statico dell’edificio. 

 

La prescrizione è da riportare nella scheda “Allegato B” n° 2 allegata alla presente. 

 

Documentazione fotografica 
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******************* 

 

 









PRESCRIZIONE SPECIFICA SCHEDA NORMA 02/2023.

È ammessa la realizzazione di una terrazza piana sull’edificio agricolo esistente – ad esclusivo uso 
dell’attività in essere - previo intervento di ristrutturazione e miglioramento statico dell’edificio.
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Comune di BEVILACQUA 

Provincia di Verona 

Piano degli Interventi 

Art. 17, L.R. 11/2004 

SCHEDA NORMA 

n. 03/2023 

Ubicazione 

Via Piazza Marega 
A.T.O. n. R2 

N.C.T. 

Foglio 10, mappali n. 812, 843 

PIANO DEGLI INTERVENTI  
Estratto elab. 2.1 “Zonizzazione – Quadrante Sud”  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
CENTRO STORICO – Gradi di protezione (scheda n. 45) 
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Estratto Norme Tecniche Operative   

ARTICOLO 5.2 – Norme Comuni alle Zone “A” 

USO DEL SUOLO 

1.  I gradi di protezione definiti per gli edifici esistenti della zona A1 ‐ Centro Storico e della zona A2 

Nuclei e insediamenti rurali di antica origine sono: 

2.  Come detto  in precedenza agli  edifici,  in misura del maggiore o minore  valore accertato, è  stato 

assegnato uno dei seguenti gradi di protezione a ciascuno dei quali corrisponde un particolare tipo di 

intervento successivamente esplicato: 

 grado 1: Restauro filologico; 

 grado 2: Risanamento conservativo; 

 grado 3: Restauro propositivo; 

 grado 4: Ristrutturazione parziale tipo "A"; 

 grado 5: Ristrutturazione parziale tipo "B"; 

 grado 6: Ristrutturazione globale; 

 grado 7: Demolizione e ricostruzione; 

 grado 8: Demolizione senza ricostruzione; 

 grado 9: Ristrutturazione urbanistica; 

 grado 10: Adeguamento ambientale tipo "A"; 

 grado 11: Adeguamento ambientale tipo "B"; 

 grado 12: Ricomposizione planivolumetrica. 

..omissis.. 

Grado 6: Ristrutturazione globale 

Riguarda  l'intervento  su edifici di  cui  interessa conservare parte delle  caratteristiche architettoniche 

esterne quale documento di datata espressione di cultura architettonica; l’intervento dovrà dare luogo 

ad un organismo edilizio comunque omogeneo al tessuto urbano del centro storico; non è ammesso 

aumento  di  volume  se  non  esplicitamente  indicato  nelle  tavole  di  progetto.  L'integrazione  di  parti 

murarie  dovrà  essere  eseguita  con  le  stesse  tecniche  delle  opere  esistenti.  Non  sono  ammesse 

sostituzioni  di  contorni  e  bancali,  se  non  con  materiali  uguali,  sostituzione  di  scuri  a  ventola  con 

tapparelle e sostituzione di serramenti in legno con altri materiali. 

È inoltre fatto obbligo di ripristinare se leggibili gli elementi costruttivi e compositivi originari laddove 

successivi interventi li abbiano manomessi. 

L’intervento  dovrà  rispettare  le  seguenti  prescrizioni  costruttive  per  quanto  riguarda  le  parti  da 

riedificare: 

a) muri esterni: dovranno essere intonacati e colorati con colori terrosi, sono vietate le tinteggiature 

plastiche e simili; 

b) manti  di  copertura:  dovranno  avere  sporgenza  rispetto  al  filo  del muro  esterno  non  superiore  a  

quella degli edifici limitrofi e secondo le dimensioni attestate dalle numerose esemplificazioni in essere 

nei vecchi edifici ed in particolare dovranno essere simili a quelli contigui limitrofi e dovranno essere di 

norma  in coppi di normale  laterizio o simil coppo  il  cui colore deve uniformarsi a quelli esistenti nel 

Centro  Storico;  è  fatto  esplicito  divieto  di  utilizzare  coperture  in  onduline  di  eternit  o  materiale 

similare. 

c)  dimensioni  aperture:  le  dimensioni  delle  aperture  da  modificare  o  da  realizzare  ex‐novo  in 

particolare  quelle  delle  finestre,  dovranno  attentamente  relazionarsi  alle  proporzioni  esistenti  negli 

edifici contermini di grado superiore; 

d)  serramenti  e  infissi  esterni:  dovranno  essere  di  norma  in  legno  verniciato,  in metallo  o  pvc,  con 

colori congrui alla colorazione delle superfici  intonacate; di preferenza verde scuro, marrone, ecc. Gli 

infissi  in legno naturale dovranno essere trattati con mordente scuro. È fatto divieto di utilizzare per 

queste opere alluminio anodizzato, plastica, ecc.; le finestre dovranno essere provviste di protezione a 

superficie piena (scuroni) con apertura a cardine per quelli posti ad una altezza superiore a ml, 3.00 

dal marciapiede, in caso contrario la loro sporgenza dal filo  esterno del muro non dovrà superare i 40 
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cm.  Per  le  porte  si  farà  riferimento  alle  tipologie  tradizionali  conservando  se  possibile  le  stesse 

essenze. È fatto assoluto divieto di adoperare tapparelle. 

e)  opere  in  ferro:  non  esistendo  una  tradizione  nel  merito,  tali  opere  (poggioli,  ringhiere,  ecc.)  

dovranno  essere  di  norma  evitate.  Laddove  sia  strettamente  indispensabile  (ad  esempio  per 

consolidare  presenze  di  aggetti)  si  prescrive  di  utilizzare  manufatti  in  ferro  battuto  di  forma 

semplicissima e trattati con vernice trasparente; 

f)  pianerottoli,  gradini  di  scale  esterne  al  fabbricato:  dovranno  essere,  di  norma,  in  pietra  posta  in 

opera secondo la tradizione. È fatto assoluto divieto di utilizzare travertini, ceramica, conglomerato di 

marmo e cemento, ecc.; 

g) stipiti di porte e finestre: essi dovranno essere in pietra naturale veronese o in tufo. 

Tali elementi non dovranno peraltro sporgere rispetto al filo esterno della superficie muraria di oltre 

cm. 5. È fatto assoluto divieto di utilizzare materiali estranei alla tradizione locale; 

h) davanzali: dovranno essere realizzati in lastre di pietra locale o tufo (con limitate sporgenze rispetto 

al  filo  esterno  del  muro  con  un  massimo  di  cm.  5).  È  ammessa  anche  la  semplice  lisciatura  con 

cemento del davanzale mentre è  fatto assoluto divieto di utilizzare materiali estranei alla  tradizione 

locale; 

i) comignoli: non sono ammessi comignoli in eternit o altro materiale che non risponda alla tradizione 

locale.  Qualora  vengano  utilizzati  comignoli  prefabbricati  questi  dovranno  essere  rivestiti  in  cotto, 

eventualmente intonacati e dovranno concludersi secondo le forme delle tradizioni locali. 

Per  tutti  gli  edifici  ai  quali  è  stato  assegnato  il  presente  grado  di  protezione  è  ammessa  l’altezza 

minima dei vani abitabili pari a quella ammessa al punto "n" del grado di protezione 4. 

Sono ammessi i seguenti interventi previsti dal DPR 380/2001: 

 Manutenzione ordinaria 

 Manutenzione straordinaria 

 Restauro e risanamento conservativo 

 Ristrutturazione edilizia. 

..omissis.. 

Prescrizione specifica 

È ammessa la modifica del grado di protezione da “8” (demolizione con ricostruzione) a “6” 

(ristrutturazione  globale)  previo  cambio  di  destinazione  d’uso  in  residenziale  del  corpo  di 

fabbrica. 

 

La prescrizione è da riportare nella scheda “Allegato B” n° 45 allegata alla presente. 

 

Documentazione fotografica 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Comune di Bevilacqua| Terzo Piano degli Interventi 

   Elaborato 06: schede norma 
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PRESCRIZIONE SPECIFICA SCHEDA NORMA 03/2023

È ammessa la modifica del grado di protezione da “8” (demolizione con ricostruzione) a 
“6” (ristrutturazione globale) previo cambio di destinazione d’uso in residenziale del corpo di 
fabbrica.
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Comune di BEVILACQUA 

Provincia di Verona 

Piano degli Interventi 

Art. 17, L.R. 11/2004 

SCHEDA NORMA 

n. 04/2023 

Ubicazione 

Via Roma 
A.T.O. n. A1 

N.C.T. 

Foglio 10, mappali n. 812, 843 

PIANO DEGLI INTERVENTI  
Estratto elab. 2.1 “Zonizzazione – Quadrante Nord”  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
CENTRO STORICO – Gradi di protezione (scheda n. 102) 
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Estratto Norme Tecniche Operative   

ARTICOLO 5.2 – Norme Comuni alle Zone “A” 

USO DEL SUOLO 

1.  I gradi di protezione definiti per gli edifici esistenti della zona A1 ‐ Centro Storico e della zona A2 

Nuclei e insediamenti rurali di antica origine sono: 

2.  Come detto  in precedenza agli  edifici,  in misura del maggiore o minore  valore accertato, è  stato 

assegnato uno dei seguenti gradi di protezione a ciascuno dei quali corrisponde un particolare tipo di 

intervento successivamente esplicato: 

 grado 1: Restauro filologico; 

 grado 2: Risanamento conservativo; 

 grado 3: Restauro propositivo; 

 grado 4: Ristrutturazione parziale tipo "A"; 

 grado 5: Ristrutturazione parziale tipo "B"; 

 grado 6: Ristrutturazione globale; 

 grado 7: Demolizione e ricostruzione; 

 grado 8: Demolizione senza ricostruzione; 

 grado 9: Ristrutturazione urbanistica; 

 grado 10: Adeguamento ambientale tipo "A"; 

 grado 11: Adeguamento ambientale tipo "B"; 

 grado 12: Ricomposizione planivolumetrica. 

..omissis.. 

Grado 11: Adeguamento ambientale tipo "B" 

Riguarda  l'intervento su edifici di cui non sia  facilmente riconoscibile  il  carattere di superfetazione e 

per  i  quali,  considerato  che  non  contrastano  notevolmente  con  le  caratteristiche  insediative,  si 

propone  il  mantenimento  ammettendovi  qualsiasi  tipo  di  intervento  sino  alla  demolizione  e 

ricostruzione con gli indici stereometrici previsti dal Piano sulla stessa area di sedime. 

Con tali interventi gli edifici siti lungo le cortine prospettanti sulle strade principali dovranno rispettare 

le  prescrizioni  di  cui  al  grado di  protezione 6; mentre quelli  isolati  o  prospettanti  su  cortili  interni  o 

vicoli  e  tutti  i  manufatti  di  servizio  alla  residenza  (magazzini,  garages,  ecc.)  potranno  liberamente 

esprimersi. 

L'intervento dovrà attentamente relazionarsi alla caratterizzazione formale degli edifici circostanti con 

grado superiore e rispettare le prescrizioni del grado di protezione 6. 

Sono ammessi i seguenti interventi previsti dal DPR 380/2001: 

 Manutenzione ordinaria 

 Manutenzione straordinaria 

 Restauro e risanamento conservativo 

 Ristrutturazione edilizia 

 Demolizione e ricostruzione 

...omissis.. 

 

Prescrizione specifica 

È ammesso il cambio di utilizzo da magazzino/garage ad uso residenziale, senza variazione 

del grado di protezione. 

 

La prescrizione è da riportare nella scheda “Allegato B” n° 102 allegata alla presente. 
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Comune di BEVILACQUA 

Provincia di Verona 

Piano degli Interventi 

Art. 17, L.R. 11/2004 

SCHEDA NORMA 

n. 05/2023 

Ubicazione 

Via Roma 
A.T.O. n. A1 

N.C.T. 

Foglio 10, mappale n. 440, sub. 1 

PIANO DEGLI INTERVENTI  
Estratto elab. 2.1 “Zonizzazione – Quadrante Nord”  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
CENTRO STORICO – Gradi di protezione (scheda n. 65) 
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Estratto Norme Tecniche Operative   

ARTICOLO 5.2 – Norme Comuni alle Zone “A” 

USO DEL SUOLO 

1.  I gradi di protezione definiti per gli edifici esistenti della zona A1 ‐ Centro Storico e della zona A2 

Nuclei e insediamenti rurali di antica origine sono: 

2.  Come detto  in precedenza agli  edifici,  in misura del maggiore o minore  valore accertato, è  stato 

assegnato uno dei seguenti gradi di protezione a ciascuno dei quali corrisponde un particolare tipo di 

intervento successivamente esplicato: 

 grado 1: Restauro filologico; 

 grado 2: Risanamento conservativo; 

 grado 3: Restauro propositivo; 

 grado 4: Ristrutturazione parziale tipo "A"; 

 grado 5: Ristrutturazione parziale tipo "B"; 

 grado 6: Ristrutturazione globale; 

 grado 7: Demolizione e ricostruzione; 

 grado 8: Demolizione senza ricostruzione; 

 grado 9: Ristrutturazione urbanistica; 

 grado 10: Adeguamento ambientale tipo "A"; 

 grado 11: Adeguamento ambientale tipo "B"; 

 grado 12: Ricomposizione planivolumetrica. 

..omissis.. 

Grado 11: Adeguamento ambientale tipo "B" 

Riguarda  l'intervento su edifici di cui non sia  facilmente riconoscibile  il  carattere di superfetazione e 

per  i  quali,  considerato  che  non  contrastano  notevolmente  con  le  caratteristiche  insediative,  si 

propone  il  mantenimento  ammettendovi  qualsiasi  tipo  di  intervento  sino  alla  demolizione  e 

ricostruzione con gli indici stereometrici previsti dal Piano sulla stessa area di sedime. 

Con tali interventi gli edifici siti lungo le cortine prospettanti sulle strade principali dovranno rispettare 

le  prescrizioni  di  cui  al  grado di  protezione 6; mentre quelli  isolati  o  prospettanti  su  cortili  interni  o 

vicoli  e  tutti  i  manufatti  di  servizio  alla  residenza  (magazzini,  garages,  ecc.)  potranno  liberamente 

esprimersi. 

L'intervento dovrà attentamente relazionarsi alla caratterizzazione formale degli edifici circostanti con 

grado superiore e rispettare le prescrizioni del grado di protezione 6. 

Sono ammessi i seguenti interventi previsti dal DPR 380/2001: 

 Manutenzione ordinaria 

 Manutenzione straordinaria 

 Restauro e risanamento conservativo 

 Ristrutturazione edilizia 

 Demolizione e ricostruzione 

...omissis.. 

Prescrizione specifica 

In caso di  intervento di ristrutturazione ovvero di demolizione con ricostruzione è ammesso 

l’ampliamento dell’edificio per una superficie coperta pari a quella esistente. 

 

La prescrizione è da riportare nella scheda “Allegato B” n° 65 allegata alla presente. 
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Deposito                                                        
Autorimessa Deposito

In caso di intervento di ristrutturazione ovvero di demolizione con ricostruzione è ammesso 
l’ampliamento dell’edificio per una superficie coperta pari a quella esistente.




